Na temelju odredbe ¢lanka 375. Zakona o vlasniftvu i drugim stvarnim pravima (Narodne

novine br. 91/96.) suvlasnici zgrade u Zagrebu, ZAGREBACKA AVENIA 92 i 94 | ZAGREBACKA
CESTA 227, 229, 231 i 233, zakljudili su dana 20.12.2019. slijededi:

MEDUVLASNICKI UGOVOR




| OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovim Ugoyorom suvlasnici stambene zgrade u Zagrebu, ZAGREBACKA AVENLA 92 i 94 i
ZAGREBACKA CESTA 227, 228, 231 i 233, sagradene na k.&. br. 5760/2, k.o. VRAPCE NOVO

(u daljnjem tekstu: suvlasnici) ureduju uzajamne odnose u svezi s upravijanjem i koristenjem
te zgrade i izvrSavanjem prava i obveza koji u svezi s tim nastaju.

Clanak 2.
Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnickim dijelom koji ukljuduje i povrsinu suvlasni¢kog

dijela (u daljnjem tekstu: posebni dio), te smjeStajem u zgradi, sadrZan je u PRIVITKU BROJ 1
koji Cini sastavni dio ovog Ugovora.

il UPRAVLJANIJE ZGRADOM

Clanak 3.

Suvlasnici upravljaju zajedni¢kim dijelovima i uredsjima u stambenoj zgradi. Popis
zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade sadrzan je u PRIVITKU BROJ 2 koji predstavlja
sastavni dio ovog Ugovora.

Upravljanje zgradom podrazumijeva poslove redovite uprave i izvanredne poslove.

Clanak 4.
Svi suvlasnici iz &lanaka 1. ovog Ugovora obvezni su sudjelovati u trodkovima odrzavanja
zajednickih dijelova i uredaja zgrade.
Suvlasnici sudjeluju u troskovima redovitog i izvanrednog odrZavanja zgrade razmjerno
korisnoj povrsini svojih posebnih dijelova.

Clanak 5.

U okviru redovnog upravijanja suvlasnici donose sljedeée odluke:

> programu redovitog odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja stambene zgrade,

> planu prihoda i rashoda stambene zgrade,

> prihvaéanju godidnjeg izvjeséa,

> odredivanju osobe ovlastene za predstavljanje i zastupanje suvlasnika i njegovog
zamjenika,

> odredivanju subjekta kojemu ée povjeriti upravljanje stambenom zgradom
(upravitelja),

> osiguranju stambene zgrade,

> davanju u zakup ili najam zajednickih prostorija,

> uzimanju zajmova radi pokriée troskova odriavanja koji nisu pokriveni
zajednitkom pri¢uvom, a potrebni su za obavljanje poslova urednog odrZavanja
koji se ponavljaju u razmacima duljim od jedne godine,

> kuénom redu,

> stvaranju zajednicke pricuve,
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> drugim pitanjima koje predloi upravitelj ili najmanje 1/3 suvlasnika zgrade.
Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici &iji
posebni dijelovi prelaze 50% ukupne korisne povrsine svih posebnih dijelova.
Tako donijeta Odluka obvezuje sve suvlasnike.

Clanak 6.

U okviru izvanrednih poslova koji prelaze okvir redovitog upravijanja suvlasnici donose
sljedece odluke:

> otudivanju zajedniékih dijelova zgrade,

»> promjeni namjene zajednickih dijelova zgrade,

> radovima na zajednickim dijelovima zgrade kojima se povedava vrijednost

(dogradnja, nadogradnja, preuredenje),

> davanju u zakup zajednickih dijelova zgrade na rok dui od godinu dana.

Za odlucivanje o pitanjima kako je napred navedeno, potrebna je suglasnost svih suvlasnika.

Clanak 7.

O pitanjima o kojima odlucuju suvlasnici, suvlasnik se moZe izjasniti i pismenim putem ili
putem punomocénika.

Clanak 8.

Zajednicke dijelove i uredaje zgrade i zemljiSte koje sluZi zgradi suvlasnici ée koristiti prema
vlastitim potrebama i potrebamaz suvlasnickih dijelova, a sukladno njihovoj svrsi i vodedi
ratuna o neoStedivanju tih dijelova i odrZavanju njihove funkcije painjom ,dobrog
gospodara”.

Za ostedenja zajednickih dijelova i uredaja zgrade odgovara onaj suvlasnik koji ih je pocinio,
odnosno onaj suvlasnik koji po Zakonu odgovara za osobu koja je Stetu podinila.

Il OVLASTENI PREDSTAVNIK SUVLASNIKA

Clanak ©.

Suvlasnici zgrade za ovladtenu predstavnicu suvlasnika imenuju Ermina Buhica, OIB
19091604761.

Clanak 10.

Predstavnik suviasnika je oviasten:

> sklopiti ugovor s upraviteljem o upravljanju zgradom,

> sklopiti ugovor sa suvlasnicima druge zgrade o upravljanju i koriStenju zajednickih
dijelova i uredaja,
zastupati suvlasnike prema upravitelju i treéim osobama u poslovima vezanim za
zajednicke dijelove i uredaje zgrade, a koji nisu povjereni upravitelju,
voditi brigu o provodenju kuénog reda, nalinu koriStenja zajednickih dijelova i
uredaja i zemljista koje sluZi zgradi,
organizirati naplatu zajednickih troskova,
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> ovjeravati izvrSene radove,

S

> obavljati i druge poslove povjerene mu ovim Ugovorom.
Predstavnik suviasnika duZan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godiSnje podnijeti
pisano izvjesée o svom radu.

Clanak 11.

Predstavnik suvlasnika za poslove koje obavlja nece primati nikakvu naknadu, ve Ce za
potrebe zgrade iznajmiti dio svoje nekretnine u mjesecnom iznosu od 5.000,00 kn.

IV UPRAVITEU ZGRADE

Clanak 12.
Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju trgovackom drustvu PLAVI PROSTOR d.o.o.
Zagreb, Selska cesta 136-138, registriranom i ovladtenom za obavljanje poslova upravljanja

zgradom (u daljnjem tekstu: Upravitelj zgrade).

Sa Upraviteljem zgrade ovlasteni predstavnik suvlasnika zakljugit ¢e Ugovor o upravljanju
stambenom zgradom u ime i za racun suvlasnika zgrade.

Naknada za rad Upravitelja zgrade iznosi 5.000,00 kn + PDV, a vrii se jedanput mjesecno
najkasnije do 25.-0og u mjesecu za prethodni mjesec.
Ostale odredbe o naknadi Upravitelju utvrdit ¢e se Ugovorom s Upraviteljem.

Clanak 13.

Ugovor o upravljanju s Upraviteljem zgrade ¢e sadrzavati:

> sadr¥aj i opseg poslova redovnog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade,

> poduzimanje hitnih popravaka,

> obveze i rokovi izrade prijedloga godidnjih programa odrZavanja, plana prihoda i
rashoda, godisnjeg izvjeséa o radu,

> nadin osiguranja sredstava za pokriée troskova upravljanja i odrzavanja,

> zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima vlasti u postupcima koji proizlaze
iz upravljanja zgradom i za sluéaj neizvrienja ugovornih obveza,

> osiguranje zgrade od svih predvidivih rizika,

> donosenje odluke o kuénom redu za zgradu.

Clanak 14.

Suvlasnici su suglasni da Upravitelj osigura zajednicke dijelove zgrade od svih predvidivih
rizika, sukladno odredbama Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima.

Ukoliko se pokaZe potreba za drugim rizicima osiguranja, a koji nisu predvidivi Zakonom,
upravitelj ée, na posebno traZenje suvlasnika, zatraZiti policu osiguranja.
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Clanak 15.

Suvlasnici svojim potpisom i prihvaéanjem svih odredbi ovog Med uvlasnic¢kog ugovora, daju
neopozivo i bezuvjetno pravo upravitelju stambene zgrade da bez itijeg daljnjeg pitanja ili
odobrenjza upise zaloZno pravo na nekretnini svakog pojedinog suvlasnika-duznika, ukoliko
postoji dug s osnove neplacenih iznosa zajednicke pricuve, za vremenski period duZi od 6
mjeseca, s obzirom da placanje zajednicke pricuve predstavija zakonsku obvezu.

ZaloZno pravo upisano na teret suvlasnika-duZnika ostaje upisano do potpunog namirenja
glavnice, zakonskih zateznih kamata, te svih troskova povezanih s postupcima naplate
zajednicke priCuve, tj. javnobiljeznickih troskova, sudskih troskova i troskova zastupanja
odvjetnika.

Suvlasnici svojim potpisom i prihvacanjem svih odredbi ovog Meduvlasnickog ugovora,
ovlascuju svog upravitelja da bez svakog daljnjeg pitanja ili odobrenja vodi postupak prisilne
naplate potraZivanja s osnove neplacenih iznosa zajednitke pricuve na nekretnini svakog
pojedinog suvlasnika-duZnika, bez obzira na visinu potraZivanja ostalih suvlasnika, s obzirom
da je podmirenje zakonska obveza pla¢anja zajednicke pricuve prioritet u podmirenju obveza
placanja.

V ZAJEDNICKA PRICUVA
Clanak 16.

Sredstva zajednicke pricuve suvlasnici su duZni uplacivati na racun koji ¢e u tu svrhu otvoriti,
prema utvrdenom godisnjem, odnosno viSegodiSnjem programu.

Sredstva zajednicke pricuve suvlasnici su duzni upladivati najmanje u visini koja odgovara
0,54 % vrijednosti njihova posebnoga dijela godisnje, odnosno 2,60 kn/m2 korisne povrsine
svog posebnog dijela.

Sredstva zajednicke pri¢uve suvlasnici su duZni uplacdivati mjesecno.

Suvlasnik koji ne plati doprinos u roku dospijeca, 25. sljedeceg mjeseca, obvezan je platiti
zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 17.

Sredstva zajednicke pricuve upladuju se na racun zgrade koji ¢e u odabranoj banci otvoriti
ovladteni predstavnik suviasnika.

Sredstvima zajednicke pri¢uve na racunu zgrade raspolaze upravitel] zgrade samo uz
supotpis i suglasnost ovlastenog predstavnika zgrade.

Pla¢anje naknade za rad Upravitelja i premije osiguranja vrsi se temeljem trajnog naloga
Upravitelja i oviadtenog predstavnika zgrade.

Clanak 18.

Sredstva zajednicke pri¢uve koriste se za:

redovito odrzavanje i pobolj$anje zajednickih dijelova i uredaja zgrade,
hitne popravke zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade,

nuZne popravke zajednickih dijelova i uredaja zgrade,

osiguranje zgrade kod osiguravajuceg drustva,

zamjenu postojedih i ugradnju novih zajednickih dijelova i uredaja zgrade,
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otplatu zajma za financiranje trodkova odrzavanja i poboljsanja zgrade,
poslovanje Upravitelja zgrade,
druge potrebe zgrade sukladno planu odrZavanja.

v VY VY

Clanak 1S.

Ukoliko sredstva zajedni¢ke pri¢uve nisu dovoljna za pokri¢e neophodnih trodkova iz clanka
18. ovog Ugovora potrebna sredstva osigurat ¢e se dodatnim uplatama suvlasnika sukladno
odredbama clanka 4. ovog Ugovora.

VI OBVEZE SUVLASNIKA
Clanak 20.

Suvlasnici zgrade sastaju se najmanje jednom godidnje radi dono3enja plana prihoda i
rashodz za buduée razdoblje, prihvaéanja izvje3¢a o radu, te donoSenja programa za iducu
godinu.

Predstavnik suviasnika duZan je sazvati sastanak ako to traZi najmanje 1/3 svih suvlasnika.

Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuje predstavnik suvlasnika i zapisnicar.
Odluke suvlasnika potpisuje oviadteni predstavnik suvlasnika.

Clanak 21.
Svaki suvlasnik je ovladten i obvezan bez odlaganja prijaviti ovlaétenom predstavniku Stetu za
koju je saznao, a koja je nastala u njegovom posebnom dijelu ili na zgradi opéenito.
Kad prijeti opasnost od 3tete, svaki je suvlasnik ovlaéten poduzeti mjere i bez pristanka
ostalih. O poduzetim mjerama suvlasnik je duzan odmah izvijestiti ovlastenu osobu.

Clanak 22.

Suvlasnik je duZan svoj posebni dio i ostale zajednicke dijelove koristiti na nacin da ne nanosi
Stetu drugima.

Clanak 23.

Suvlasnik je duan dozvoliti ulazak u svoj posebni dio ako je to potrebno za odrzavanje
zajednickih dijelova i uredaja zgrade ili radi sanacije nestalih Steta na istima.

Clanak 24.
Suvlasnik je duZan svoj posebni dio i posebne prostorije koje koristi, te njima namijenjene
uredaje, brinuti se i tako th odrzavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva
tteta, a u protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu.

Clanak 25.

Suvlasnik koji otudi svoj suvlasni¢ki dio ili promijeni namjenu duZan je o tome odmah
obavijestiti upravitelja i predstavnika suvlasnika, dostavom adekvatne isprave (ugovor o



kupoprodaiji, darovni ugovor ili sli¢no).

Suvlasnik koji otudi svoj suvlasnicki dio, a ne obavijesti upravitelja i predstavnika suvlasnika o
toj &injenici, ostaje u obvezi plaéati zajednitku pri€uvu sve dok o dinjenici otudenja
suvlasnickog dijela ne obavijesti upravitelja.

Suvlasnik koji je otudio svoj vlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vraéanje svojeg

doprinosa u zajednicku rezervu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasnickog
dijela.

Clanak 26.

Trodkove komunalnih usluga (naknadu za utroSenu elektricnu energiju, plin, toplinsku
energiju, vodu, odvoz otpada i sli¢no), a koji se utvrduju, odnosno rasporeduju na nacin
utvrden odgovarajuéim odlukama, plaéaju suvlasnici zgrade na nacin kako to utvrde
dobavljadi usluga.

Ako je neka od naknada iz stavka 1.ovog €lanka nastala u svezi s koriStenjem zajednickih
dijelova i uredaja u zgradi, raspored trodkova takve naknade odreduju suvlasnici
sporazumno, a ako se ne sporazume primjenjuju se zakonski i podzakonski propisi na snazi.

Clanak 27.
Suvlasnici su obvezni pridrzavati se Kuénog reda.

Kuéni red se utvrduje na sastanku suvlasnika.
Prijedlog Kuénog reda suvlasnicima ¢e dostaviti Upravitelj zgrade.

VIl POSEBNE ODREDBE

Clanak 28.
Kod obraduna trofkova upravijanja i odrzavanja zajedniékih dijelova i uredaja na zgradi
razdioba trodkova obavlja se prema utvrdenim suvlasnitkim dijelovima zgrade prema

evidenciji u zemlji$noknjiznom izvatku (PRILOG 1) uz primjenu slijededih obratunskih
koeficijenta:

o zastambeni prostor koeficijent 1,00
o za poslovni prostor koeficijent 1,00
o za uredske prostore koeficijent 1,00
o za poslovne apartmane koeficijent 1,00
o zagarazno mjesio koeficijent 0,75
e za parkirno mjesto koeficijent 0,50
o za parkirno mjesto koeficijent 0,50

e 7za stanove koji se u koriste kac
posilovni prostor koeficijent 1,00-2,00



Vil ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 29.
Prava i obveze utvrdene ovim Ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili
zakljuéiti ako je isti Ugovor zakljucila veéina suvlasnika &iji posebni dijelovi &ine vide od 50%
ukupne povrsine svih posebnih dijelova zgrade.
Odredbe ovog Ugovora imaju udinak i prema suvlasniku koji je pravo vlasnidtva stekao nakon
sklapanja ovog Ugovora.

Clanak 30.

Na odnose koji nisu regulirani ovim Ugovorom, primjenjivat ¢e se Zakon o vlasni$tvu i drugim
stvarnim pravima kao i drugi odgovarajudi zakonski propisi.

Clanak 31.

Eventualni sporovi iz ovog Ugovora pokusat e se rijediti sporazumno, a ako do sporazuma
ne dode nadleZan je stvarno nadleZni sud u Zagrebu.

Clanak 32.
Ovaj Ugovor sastavijen je u 3 primjerka, od kojih je jedan primjerak za predstavnika
suvlasnika i dva primjerka za upravitelja, dok ¢e suvlasnicima, na posebno traZenje, biti
urucene preslike Ugovora od strane ovlastenog predstavnika suvlasnika.

Clanak 33.

Odredbe ovog Meduvlasnickog ugovora stupaju na snagu 01.04.2020.

U Zagrebu, 20.12.2018.

Prilozi:
1. popis suvlasnika sa utvrdenim suvlasnickim dijelovima
2. popis zajednickih dijelova i uredaja zgrade
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